Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla czesci terenow potozonych na obszarze gminy
Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wglgdu)

UCHWALA NR ........coeveuennee
RADY GMINY MILEJOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow polozonych na obszarze gminy Milejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z po6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr
XLV1/269/22 Rady Gminy Milejow z dnia 8 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendéw polozonych na obszarze
gminy Milejow, Rada Gminy Milejow uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci
terendw potozonych na obszarze gminy Milejow” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego Uchwala Nr V/30/07
Rady Gminy Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r., z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terendw potozonych na
obszarze gminy Milejow.”

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace
integralng czg¢scig uchwaty.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 30,0553 ha.

§3.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalaczniki od Nr 1 do Nr 11— stanowigce rysunki planu;

2) Zalacznik Nr 12 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 13 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 14 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§4.

1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunkach planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrdd innych
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Wieprza™;

5) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy;

6) otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

7) korytarz ekologiczny Roztocze Lubelskie KpdC-2C;

8) obszar wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin);

9) obszar wystepowania Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetm — Zamos¢);

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

11) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworskiego w Lancuchowie, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A/594;

12) stanowiska archeologiczne figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisane do
rejestru zabytkow;

13) teren pozostatosci parku dworskiego w Milejowie-Osadzie, figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow niewpisany do rejestru zabytkow;

14) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

15) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

16) granica terenu zamknigtego;

17) elementy wymiarowania rysunku.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5.
1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Gminy Milejow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsSci terenow
potozonych na obszarze gminy Milejow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §luchwaty;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu wraz z
symbolem 1 numeracja wyr6zniajaca go sposréd innych terendéw, ograniczony linig
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomdéw lub wykorzystaniem nie wigcej niz
dwéch klas z dozwolonych pozioméw, realizowanych tgcznie lub zamiennie (samodzielnie),
w rownych proporcjach lub z przewagg jednej z wymienionych funkcji;
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8) przeznaczeniu uzupehliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu i nie pozostaje z nim w konflikcie, ktore nie
moze wystepowaé samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia podstawowego ani
przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, z uwzglednieniem powierzchni okreslonej w
niniejszym punkcie:

a) liczonej facznie dla form zagospodarowania uwzgledniajacych budynki, sktadajacych si¢
na przeznaczenie uzupetniajace, ktorego realizacje dopuszcza si¢ w formie:

- wbudowanej obejmujacej maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- w formie budynku wolnostojacego o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym
znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

b) dla form zagospodarowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach
planu nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji
budynkéw lub ich cze$ci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schoddw,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, ktore moga
wykracza¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m, warstw ocieplenia budynkéw wraz z
wykonczeniem, oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, czesci budynku, ktore
w calosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje¢ na dzialce -
z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odlegtosci
stosowanych w przepisach budowlanych;

11) uzupehianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budow¢ nowych obiektow
budowlanych na dzialce cz¢sciowo zabudowanej;

12) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

13) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie przez rolnikow ustug turystycznych w
ich gospodarstwach, obejmujacych przede wszystkim zapewnienie noclegéw 1 wyzywienia, 1
innych dodatkowych $wiadczen, takich m.in. jak: wypozyczanie sprzetu turystycznego, jazda
konna, pola namiotowe;

14) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, w
tym ponadnormatywne zjawiska fizyczne 1 chemiczne lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;

16) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych;

17) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, sluzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych
linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddzialywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowg, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;
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18) zieleni izolacyjne] — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej 1 $redniej ztozone
z drzew 1 krzewow, gtdéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztalttowane w taki
sposOb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia
terenu, z mozliwo$ciag przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w
przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.);

19) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe¢ stanu technicznego
obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania
§6.
1. Przeznaczenie terenow ustala si¢ w odniesieniu do terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug;
3) U —tereny ustug;
4) UK - teren ustug kultury i rozrywkai;
5) KD — tereny drog publicznych;
6) KR — tereny komunikacji drog wewnetrznych;
7) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
8) KOP- teren parkingu;
9) IWP- teren pompowni wody;
10) RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
11) RNR- tereny gruntéw ornych i upraw;
12) RNL- tereny tak 1 pastwisk;
13) RZM- tereny zabudowy zagrodowej;
14) WS- teren wod powierzchniowych §roédladowych;
15) ZPN - teren zieleni urzadzonej niskiej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach ktorych
obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenéw innych niz okre$lone niniejszym
planem;

3) w ramach realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych takich m.in. jak:

4
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budynkow gospodarczych, garazowych 1 wiat, altan, urzadzenia infrastruktury technicznej

niezbednej do obshlugi terenéw jako lokalnych systeméw uzbrojenia, oczek wodnych,

dojscia, dojazdy, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury,
doj$¢, dojazdow do dziatek budowlanych;

4) ksztaltowanie formy 1 gabarytéw budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposob zapewniajacy harmonijng cato$¢
z s3siednim otoczeniem i nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejgce]
zabudowy 1 otaczajacego krajobrazu;

5) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostgpnos¢ budynkow i terendw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

7) adaptacje istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszczeniem uzupelnienia zainwestowania terenu, a
takze zmiang sposobu uzytkowania z zachowaniem przeznaczenia terenu okreslonego
niniejszym planem,;

8) rozbudowg, przebudowe, adaptacje budynkow istniejgcych, o ktorych mowa w pkt 7), ktéra
musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w
Rozdziale 3 Ustalenia szczegdlowe Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w istniejgcych budynkach, w ktorych wskazniki, parametry 1 gabaryty przekraczajg ustalone
planem wskazniki 1 gabaryty dla budynkéw nowoprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia
w przypadku robot budowlanych zachowania tych wskaznikdw 1 parametrow;

10) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych) spdjnych wykonczen;

11) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktore moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostatych budynkow, m.in. takich
jak: budynki gospodarcze, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami mieszkalnymi lub
uslugowymi;

12) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z przepisoOw odrebnych;

13) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem waod
opadowych na sgsiednie tereny;

14) dopuszczenie w obrgbie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

15) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy z dziatkg sasiednig lub przy granicy dzialki, pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych; ustalenie to nie dotyczy realizacji budynkow
inwentarskich;

16) pozostawienie dziatek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu wewnegtrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia
lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych,

b) dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a ktére nie spetniajg
wymogoéw w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dzialek;

17) ochron¢ elementow wyr6zniajacych rzezbe 1 pokrycie terenu, a w tym staranne wpisanie
realizowanych obiektéw w istniejace uksztaltowanie tego terenu oraz ochron¢ drzewostanu

5
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trwale wpisanego w otoczenie realizowanej nowej zabudowy 1 zagospodarowanie terenu,

18)nakaz utrzymania brzegéw rowow melioracyjnych 1 ciekow wodnych w stanie
umozliwiajgcym przeplyw wod, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych rysunkiem planu;

19) realizacje inwestycji w sposdb niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania
systemu melioracji wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje lub
przebudowe przy zachowaniu zrownowazonych stosunkow wodnych w terenach objetych
planem i w jego otoczeniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

20) adaptacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacii,
wymiany, przebudowy i remontow;

21)dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terenow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, atakze wyznaczonymi 1 urzadzonymi dojéciami i1 dojazdami do
dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publiczne;,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisoOw o ochronie $rodowiska, zezwala si¢ na zasadach okreslonych w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terend6w oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) MNW jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

b) MN-U jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) RZM jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

4) dla terenéw nie wymienionych pkt 3 nie wymagajacych ochrony przed halasem, nie ustala
si¢ dla nich dopuszczalnych poziomow hatasu;

5) dla poszczegolnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
ucigzliwos$ci okre§lonych w przepisach odrebnych lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania §rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

7) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji  wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadow technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby 1 do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

9) przed odprowadzeniem wod opadowych z terendw parkingoéw, drég utwardzonych, placéw
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekdw naturalnych, kanalow,

6
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rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki i urzadzenia

(separatory) wstepnego oczyszczania, umozliwiajagce ich podczyszczenie w stopniu

zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

10) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wadd, ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

11) obsada zwierzat w zakresie chowu 1 hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem
RZM w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40 DJP dla danego gospodarstwa
rolnego przy czym:

a) dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:
ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegodlnosci
zwigzanych z ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi,

b) prowadzenie gospodarki rolne;j:

z nakazem gromadzenia gnojowki 1 gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zakaz
niekontrolowanego odprowadzania ciektych odchodow zwierzecych do gruntu,
w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzek
zastosowania rozwigzan wynikajacych z przepisoOw odrebnych,
zakaz odprowadzania ptynnych odchoddéw zwierzecych oraz odsigkdow z obornika do

- zbiornikow bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg Scieki bytowe.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przyrody dla terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 3Ustalenia
szczegOlowe Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 12.1MNW 1 12.1KR potoznych w obszarze Natura
2000 PLH060005 ,Dolina Srodkowego Wieprza”, obowiazuja zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajgcego t¢ forme ochrony
przyrody;

2) dla terendw oznaczonych symbolami 9.2RZM, 9.11WP, 9.1RN, 9.1UK, 12.1MNW, 12.1KR
potoznych w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym, obowiazuja zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajgcego t¢ forme¢ ochrony
przyrody;

3) dla terenow oznaczonych symbolami 18.6RZM, 18.1KDL, 18.2U, 18.6KDD, 18.4KR,
18.5KR, 18.6KR 18.4RNR, 18.5RNR, 18.6RNR, 18.7RZM, 18.8RZM, 18.9RZM potoznych
w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zasady 1 ograniczenia
wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego t¢ forme ochrony
przyrody.

3. Ustala si¢ ochrong Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin) oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm - Zamos¢), w zasiggu ktorych zlokalizowane sa wszystkie tereny objete planem, a na
obszarach ktorych obowigzuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajgce z przepisoOw odrebnych,
dotyczace ochrony wodd podziemnych; jednocze$nie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

4. Ustala si¢ ochrong¢ planistyczng w granicach fragmentu korytarza ekologicznego Roztocze
Lubelskie KpdC-2C w terenach oznaczonych symbolami 9.1RN, 18.4RNR polegajaca na:

1) zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej warto$ciowe,
roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania wiejskiego o ograniczonej zabudowie;

2) respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowa kubaturowa
w wartosciowg zielen;

3) zagospodarowaniu terendw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat 1
ro$lin.
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Zasady ksztaltowania krajobrazu
§9.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 Ustalenia szczegotowe Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, jako elementow przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe 1 walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym w
zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowg.
2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§ 10.
1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami:

a) tereny funkcjonalne oznaczone symbolami 12.1MNW, 12.1KR zlokalizowane sg w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworskiego w
Lancuchowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/594 dla ktorej ustala sig:

nakaz zapewnienia prawidlowej ekspozycji obiektu i obszaru zabytkowego,

zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych przestaniajacych widok na zabytek,

zakaz wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze mogacych stanowié
dominantg przestrzenng w odniesieniu do obiektu/ obszaru zabytkowego,

nakaz stosowania neutralnej, stonowanej kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachu,
dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddel energii oraz niezbgdnej
infrastruktury technicznej wylacznie w sposdb niezaburzajacy wartosci widokowych
zabytkowego obszaru,

b) w granicach planu w terenach oznaczonych symbolami: 12.1MNW, 12.1KR, 18.4RNR
1 18.5RNR znajduja si¢ stanowiska archeologiczne AZP 77-85/115-22, AZP
77-85/69-5, AZP 77-85/83-18 figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
wyznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisane do rejestru
zabytkow, w zwigzku z czym prowadzenie w obrgbie tych stanowisk prac ziemnych, a
takze realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz
przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu wymagaja zachowania procedur
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) tereny krajobrazéw kulturowych — na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione
krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspodiczesnej — na obszarach objetych
planem nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspolczesne;.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla czesci terenow potozonych na obszarze gminy
Milejow — projekt (wytozenie do publicznego wglgdu)

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.

. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej 1 ogdlnodostepnej, obejmujace:

1) teren parkingu oznaczonego symbolem KOP;

2) teren ustug kultury oznaczony symbolem UK;

3) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD;

4) tereny drog komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolami KR.

. Ustala si¢ dla terenéw o ktorych mowa w ust. 2 obowigzek:

1) zapewnienia og6lnodostepnosci;

2) urzadzenia i wyposazenia w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, mata architekture,
nawierzchnie, zielen, itp.;

3) zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do urzadzen i obiektow oraz
komunikacji (ciggéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych) poprzez
stosowanie rozwigzan jednopoziomowych, pochylni, likwidacj¢ progéw wysokosciowych
odpowiednig lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) wkomponowania w sposéb harmonijny 1 logiczny w zagospodarowanie przestrzeni
publicznej czgsci nadziemnych infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje w terenach drog publicznych obiektéw 1 urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, w
szczegblno$ci wiaty przystankowe, wyjscia, przy zachowaniu pozostalych wymagan
okreslonych w planie.

. Przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w odrebnych, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 2, zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 3 oraz pkt 1:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:

a) stupow oswietlenia ulicznego — 10,0 m,
b) stupow elektroenergetycznych sredniego napiecia — 15,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§12.

. W granicach obszar6w objetych planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédladowych, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okres$la si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

. Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 2.1.KDD, 2.1RNL, 2.1RZM, 8.2KDD, 8.1ZPN, 13.1KK, 10.3KDD, 10.1RNR, 10.3RZM,
12.IMNW, 12.1KR, 16.4KDD, 16.5KDD, 16.2RNR, 16.2RNL, 16.4RZM, 16.5RZM,

9
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16.1WS, 16.1MN-U, 16.2KR, 16.1KOP, 16.3.RNR potozonych w granicach Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

2) 9.1UK, 9.1IWP, 9.1RN, 9.2RZM, 18.2U, 18.6RZM, 18.6KDD, 18.4RNR, 18.7RZM,
18.4KR, 18.1KDL, 18.5KR, 18.6KR, 18.6RNR, 18.7RNR, 18.7RZM, 18.9RZM potozonych
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chetm — Zamo$¢);

3) 13.1.KK jako terenu zamknigtego ustalonego decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych,
zastrzezonego ze wzgledu na obronnos$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, na ktorym usytuowana
jest linia kolejowa;

4) 12.1MNW, 12.1KR potozonych w granicach Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
,Dolina Srodkowego Wieprza;

5) 9.1UK, 9.1I1WP, 9.1RN, 9.2RZM, 2.1MN, 12.1KR potozonych w granicach
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) 18.2U, 18.6RZM, 18.6KDD, 18.4RNR, 18.7RZM, 18.4KR, 18.1KDL, 18.5KR, 18.6KR,
18.5RNR, 18.6RNR, 18.8RZM, 18.9RZM potozonych w granicach otuliny
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

7) 9.1RN potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100lat (10%) ;

8) 9.1RN potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100lat (1%);

9) 12.1MNW, 12.1KR potoznych w granicach zespotu dworskiego w Lancuchowie wpisanego
do rejestru zabytkow pod Nr A/594;

10) 12.1MNW, 12.1KR, 18.5RNR, 18.6RNR w ktorych znajduja si¢ stanowiska archeologiczne
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) 13.1KK potozonego si¢ w granicach terenu zamknigtego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1

2.

§13.

. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowigzkowego

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady 1 warunki scalania i1 podzialow nieruchomosci z
zastrzezeniem ust. 3 1 4:
1) minimalna powierzchnia dzialek, dla terendéw oznaczonych symbolami:
a) MN i MN-U - 1000 m* z zastrzezeniem, iz dla terenu oznaczanego symbolem 12.1MNW
1500 m?,
b) U-1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MNi1MN-U- 18,0 m,
b) U-16,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°;
Dla terenéw pozostalych przeznaczen dopuszcza si¢ wyznaczenie dzialek o wielko$ciach
niezbednych dla ich realizacji: powierzchni min. 2 m*i szerokosci frontu min. 1,0 m.

. Warunki, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie dotycza terenéw komunikacji i urzadzen infrastruktury

technicznej, a takze terendéw oznaczonych symbolami RN, RNR, RNL, RZM, WS a dla ktoérych
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci moga odbywaé si¢ tylko zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10
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5. W przypadku scalef 1 podziatow nieruchomosci, nalezy dostosowac granice nieruchomosci do
linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych wielokrotnoscia
dzialek, o ktorych mowa w ust. 2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 14.
1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (10%), a takze w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) dla ktorych przy realizacji
zagospodarowania dopuszczonego na podstawie ustalen niniejszej uchwaty obowiazuje
uwzglednienie zakazow, nakazow 1 uzyskanie wymaganych pozwolen dotyczacych
zagospodarowania tych obszaréw zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, a takze zakaz zmiany uksztalttowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie
mas ziemnych), za wyjatkiem przypadku realizacji obiektow budownictwa wodnego i
urzadzen wodnych;

2) w strefie sanitarnej ochrony w odleglosci:

a) mniejsze] niz 50,0 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
korzystajacych z wody,

b) powyzej 50,0 m 1 mniejszej niz 150,0 m od granicy cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, a dla
budynkow korzystajacych z wody obowigzuje podiaczenie do sieci wodociggowej;

3) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy
polozonej w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw
prawa budowlanego 1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym z
uwzglednieniem strefy kontrolowanej gazociggu S$redniego ci$nienia (nie wskazanej
rysunkiem planu) oraz uwzglednieniem, przy zastrzezeniu pkt 5, wskazanych rysunkami
planu paséw technologicznych napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej;

4) w pasach technologicznych napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej oraz w strefie
kontrolowanej infrastruktury gazowej ustala sig:

a) lokalizowanie obiektow budowlanych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na integralno$¢ sieci
elektroenergetycznej 1 gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegodlnosci sadzenia
drzew 1 krzewow,

c) nakaz zapewnienia dost¢gpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania
prac eksploatacyjnych;

5) w przypadku likwidacji napowietrznej infrastruktury elektroenergetycznej, ustalenia
dotyczace wskazanych na rysunkach planow paséw technologicznych nie obowiazuja;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 12.1MNW potozonego w rejonie lotniska Lublin, w
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ obiektow
budowlanych 1 naturalnych wynikajace z przepisow odrebnych; ograniczenia wysokosci
obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym
takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zwolnienie z ograniczen
wysokosci w przypadkach niepowodujacych powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa
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statkow powietrznych jest mozliwe po uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego dla terenow
oznaczonych symbolami 8.2KDD, 8.1ZPN, 13.1KK obowiazuja nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla:

1)

2)

3)

budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zakladow wedtug
przepisbw o ochronie $rodowiska, spopielarni zwlok i spalarni odpadéw medycznych i
komunalnych 1 niebezpiecznych;

zagospodarowania teren6w na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem
odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

terenow, ktore nie sg przeznaczone pod zabudoweg, z uwzglednieniem wyjatkow ustalonych
dla poszczegolnych terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§15.

1. Obsluge komunikacyjng obszaréw objetych planem, w tym w zakresie polaczen z istniejacym
uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym, dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono
w ustaleniach Rozdziatu 3 uchwaty ustala si¢ poprzez:

1)

2)

3)

teren drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL, przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowe] przebiegajacej poza
granicami planu;

tereny drog dojazdowych w kategorii drog gminnych oznaczonych na rysunkach planu
symbolami KDD, przeznaczone pod poszerzenie istniejagcych drog gminnych
przebiegajacych poza granicami planu;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, znajdujace si¢ w granicach opracowania planu,
oznaczone symbolami KR.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenéw objetych
planem poprzez :

1)

2)

3)

4)

S)

3. W

dopuszczenie zachowania, remontdw, modernizacji 1 przebudowy istniejacych w dniu
uchwalenia planu, zjazdow 1 wilaczen droég wewnetrznych;

rozbudowe uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi wewnetrzne, o
szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikéw 1 zgodnosci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi;

obowigzek zachowania parametrow spelniajacych wymagania droég pozarowych przy
realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami;

dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog rowerowych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, w tym sieci 1 urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

zakaz lokalizacji w pasach drogowych drog obiektow budowlanych 1 urzadzen
niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4.
obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog

rowerowych z mozliwoscig wykorzystania terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale
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pod drogi.
§16.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) minimalne wskazniki miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej
dla:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
b) budynkow z funkcjg agroturystyczng 1 miejsce do parkowania na jeden pokoj goscinny,
¢) budynkow handlowych, biur 1 miejsca na kazde rozpoczete 70 m* powierzchni sprzedazy
w budynkach handlowych, powierzchni uzytkowej lokali biurowych z koniecznos$cia
zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych 1 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych,
d) dla budynkéw przychodni, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca na 1 gabinet,
e) budynkoéw gastronomicznych 1 miejsca postojowego na kazde 5 miejsc konsumpcji,
f) pompowni wody 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1
miejsce,
g) oczyszczalni $ciekow 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1
miejsce;
2) minimalne wskazniki miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa realizowanych w granicach dziatki budowlane;j:
a) 1 miejsce na 1 budynek wyszczegélnionych w pkt 1 lit c-g w przypadku, gdy jego
powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz 100 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 miejsce na 6 pokoi goscinnych w w budynkach z funkcja agroturystyczna,
¢) na terenie parkingu oznaczonym symbolem 16.1KOP w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe 1 nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc parkingowych.
2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
1) niezadaszonych miejsc postojowych;
2) garazy z kondygnacjami podziemnymi lub nadziemnymi wbudowanych w obiekt
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.
3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bgdzie inwestycja.

§17.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
uzbrojenia terenu:

1) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach objetych planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudowg i1
zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogéw przepisOw odrebnych z zakresu
budownictwa;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszarow z ukladem zewnetrznym poprzez
przewody lokalizowane w obszarach planu zgodnie z ustaleniami pkt 1 1 2 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drogi glowniej, drogi lokalnej 1 drog
dojazdowych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obslugg
terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwos$ci zagospodarowania tych
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terenow zgodnie z ustaleniami planu;

obowigzek uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej
na rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang
trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

budowe i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury realizowang w mysl przepisOw prawa
telekomunikacyjnego, w  szczegOlnosci przepisOw  zwigzanych z  obronnoscia,
bezpieczenstwem panstwa oraz bezpieczenstwem 1 porzadkiem publicznym, w zakresie
telekomunikacji.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

3)

4)

z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,
przebiegajace] poza obszarami opracowania planu, poprzez istniejagce i projektowane
przylacza do  celow  socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i
przeciwpozarowych, z zastrzezeniem pkt 2;

wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania; dla terendw nie wyposazonych w sie¢ wodociggowa do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z uje¢ indywidualnych;
zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy
1 przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych
1 nadziemnych urzadzen;

minimalng §rednice przewodow sieci wodociggowej: D60 mm.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

D)

2)

3)

4)

odprowadzanie S$ciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza
obszarem planu, poprzez indywidualne przylaczenie lub rozbudowe sieci kanalizacyjnej o
minimalnej srednicy @150mm, z zastrzezeniem pkt 2;

mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni $ciekow lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow dla terenow nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

zapewnienie mozliwos$ci konserwacji, remontow 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejagcych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu
o0 systemy istniejace;

zakaz odprowadzania $ciekOw z terenéw sasiednich na tereny kolejowe 1 wykorzystywania
do tego celu kolejowych urzadzen odwodnieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

)
2)

3)

na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych, zastrzezeniem pkt
2;

zakaz odprowadzania wod opadowych roztopowych z terendw sgsiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

z utwardzonych powierzchni parkingdw, placow manewrowych iinnych powierzchni
potencjalnie  zanieczyszczonych wody opadowe musza by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny),
lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
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rozsaczanie w gruncie lub do zbiornikow retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekow
wodnych i rowdéw melioracyjnych;

5) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @150mm.
5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w elektroenergetyke:

b

2)

3)

4)

5)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systemoéw sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia;

dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
pkt 3;

dla terenu oznaczonego symbolem 12.1MNW dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ stoneczng z
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych — paneli fotowoltaicznych
wylacznie w sposob niezaktdcajacy ekspozycji obiektow 1 obszaréw zabytkowych oraz nie
wplywajacy negatywnie na zachowanie ich wartos$ci widokowo-przestrzennych;
dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i1 rozbudowy istniejagcych odcinkoéw sieci niskiego 1
sredniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1 nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie
mozliwosci ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen na zasadach okre§lonych niniejsza uchwata;

dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje.

6. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami polegajace na zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystoSci 1 porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej polegajace na budowie i
rozbudowie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym 1 bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energie cieplna:

)
2)

3)

stosowanie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta;

docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny
lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrédet zaopatrzenia w cieplo;
stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

z istniejacych 1 projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,
docelowa gazyfikacj¢ terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych,
minimalne $rednica sieci gazowych ¥25 mm;

10.Ustala si¢ zasady dotyczace systemu melioracji wodnych polegajace na:

1)

2)

dopuszczeniu prowadzenia robdt inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na
melioracyjnych urzadzeniach, w tym takZze nie wskazanych na rysunkach planu, a
znajdujacych si¢ w terenach objetych niniejszym planem, w zakresie niezbednym do
prawidlowego ich funkcjonowania, a wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim
sasiedztwie tych urzadzen 1 ciekéw wodnych oraz roboty zwigzane z przekroczeniem
drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy przeprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzku przebudowy sieci drenarskiej w przypadku wystgpienia kolizji planowanej
zabudowy lub zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami.
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Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1)

2)

§18.
Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
w granicach obszardw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendOw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;
w granicach obszaro6w objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za
wyjatkiem obiektow tymczasowych stuzacych prowadzeniu rob6t budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem danego terenu.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§19.
Plan zezwala na realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacych na urzadzeniu terenow

ustug kultury 1 rozrywki zaliczanych do inwestycji celu publicznego, terenu parkingu, tagcznosci
publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 ustaleniami planu, jako cele publiczne o znaczeniu lokalnym.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku

procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 20.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktdrych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

20% - dla terenu oznaczonego symbolem MNW;
20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN — U;
20% - dla terenu oznaczonego symbolem U;

20% - dla terenu oznaczonego symbolem UK;
20% - dla terenu oznaczonego symbolem KOP;
20% - dla terenu oznaczonego symbolem RZM;
1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbolem 2.1KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;

2) kategorie drogi — droga gminna w klasie ,,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - 3,5 m wraz ze $cigciami w obrebie skrzyzowania o ksztalcie 1
szeroko$ci zmiennej zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca poszerzenie pasa
drogowego terenu drogi dojazdowej w kategorii gminnej z regularnej jego szerokosci,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w

zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbolem 2.1RNL,
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ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ak i pastwisk;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych na grunty orne;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 7 lit. b;

5) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) zbiornikéw wodnych, w tym oczek wodnych,

c) doj$¢ 1dojazdow do terendw rolniczych;

8) dla dopuszczonej pkt 7 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektéw niewymagajacych pozwolenia na
budowe¢ wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami §11 ust. 5;

9) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbolem 2.1RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla
ktorych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m* z zastrzezeniem,
1z powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) linig zabudowy nieprzekraczalng - 10,0 m od pasa drogowego terenu drogi dojazdowej 1 10,0
m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi dojazdowej w
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kategorii drogi gminnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

7) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgednienia wymagan

8)
9

zawartych w §16;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

10) obstuge komunikacyjng terenu z drég dojazdowych w kategorii gminnych oznaczonych

symbolami KDD (znajdujacych si¢ poza granicami granicami obszaru obj¢tego miejscowym
planem), w tym z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa
drogowego oznaczonego symbolem 2.1KDD.

§22.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalgczniku graficznym Nr 2 symbolem 8.2KDD,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) kategori¢ drogi — droga gminna w klasie ,,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego — zmienna od 10,0 m do 14,8 m zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 2 symbolem 13.1KK,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej 1 szynowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren drogowej komunikacji wewngtrznej;

3) wyklucza si¢ tereny komunikacji kolei linowej;

4) zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem budynkéw, budowli przeznaczonych do
zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz stuzacych do obstugi przewozu
osob 1 rzeczy;

5) parametry techniczno uzytkowe terenu komunikacji kolejowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej realizowanej jako kontynuacja terenu drogi
dojazdowej ozn. symbolem 8.2KDD ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5,0 m i wymaga si¢
zastosowania rozwigzan 1 materialbw niepowodujagcych negatywnego wplywu na ruch
kolejowy;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin)

b) w granicach terenu zamknigtego.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 2 symbolem 8.1ZPN,
ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej niskiej;
zakaz lokalizacji budynkow;
parametry 1 wskazniki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,8,
b) wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15,0 m;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).
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§23.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 3 symbolem 9.1UK, ustala si¢

1) przeznaczenie: teren ustug kultury 1 rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren sportu i rekreacji;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw, i1 innych, dla ktérych te ustala sie
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z
pasem drogowym drogi zbiorczej w kategorii powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,;

6) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w:
a) zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik

Chelm — Zamos¢),

b) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

9) obsluge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej
symbolem KDZ (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym
planem).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 3 symbolem 9.1IWP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren pompownia wody;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren zieleni urzadzonej;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — nie ustala si¢;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
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Chelm — Zamos¢),

b) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

9) obstluge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej
symbolem KDZ (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru obje¢tego miejscowym
planem).

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku Nr 3 symbolem 9.1RN, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

3) nakaz zachowania istniejgcych gruntow ornych oraz upraw, tak i pastwisk;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 6;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow, zbiornikow wodnych 1 oczek wodnych;

7) nie wystepuje potrzeba okre$lania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢);

b) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

¢) w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,

d) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (10%),

e) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (1%).

4. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku Nr 3 symbolem 9.2RZM, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw, budowli rolniczych 1 innych, dla
ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — nie ustala si¢;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢),

b) granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
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9) obstluge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej w kategorii powiatowej oznaczonej
symbolem KDZ (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru obje¢tego miejscowym
planem).

§24.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 4 symbolem 10.3KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) kategori¢ drogi — droga gminna w klasie ,,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - 2,0 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi dojazdowej w kategorii gminnej z regularnej jego
szerokosci, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego miejscowym planem;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 4 symbolem 10.1RNR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejgcych gruntdw ornych oraz upraw;

3) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. c;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a)
b)

©)
d)

budowli 1 urzadzen, ktore nie wymagaja pozwolenia na budowe 1 ktore stuzag wytacznie
produkc;ji rolniczej,

urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

doj$¢ 1 dojazdéow do terenéw rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a)
b)
©)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,

geometria dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do
45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 4 symbolem 10.3RZM,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:
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a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla
ktorych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m* z zastrzezeniem,
1z powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 10,0 m od pasa drogowego terenu drogi dojazdowe;,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

7) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z polozenia w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),

b) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust.1 pkt 4;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem), z
uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego
symbolem 10.3KDD.

4. §25.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 5 symbolem 12.1MNW,

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,3,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,45,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,6,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,15;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,0 m, przy czym realizacja zabudowy do dwoch
kondygnacji nadziemnych, z czego druga moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem lit. b,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
od 25° do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

c) nakaz tradycyjnego ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej poprzez sytuowanie od
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strony drég wylacznie budynkow mieszkalnych (jako frontowych), a budynki
gospodarcze, garazowe maja stanowi¢ zabudowe wewnetrzng (uzupetniajaca);

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z zastrzezeniem lit b):
a) 1500 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wymienione w lit. a powierzchnia nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejagcych;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

6) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

z potozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),

z polozenia w obszarze Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony ,,Dolina Srodkowego
Wieprza”,

z potozenia w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworskiego
w Lancuchowanie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/594, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust. 1 pkt 1 lit a,

z lokalizacji stanowiska archeologicznego, figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanego do rejestru zabytkow zawarte w §10 ust. 1 pkt 1 lit c,

z zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lublin;

9) obsluge komunikacyjng terenu z drogi lokalnej w kategorii powiatowej oznaczonej
symbolem KDL (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru obje¢tego miejscowym
planem) bezposrednio oraz za posrednictwem drogi komunikacji wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu 12.1KR.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 5 symbolem 12.1KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a)
b)

©)
d)

e)

z potozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin),

z polozenia w obszarze Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony ,,Dolina Srodkowego
Wieprza”,

z potozenia w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

z potozenia w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworskiego
w Lancuchowanie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/594, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust. 1 pkt 1 lit a,

z lokalizacji stanowiska archeologicznego, figurujacego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, wskazanego do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkdéw, niewpisanego do
rejestru zabytkow zawarte w §10 ust. 1 pkt 1 lit d.
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§26.

1. Dla terenow objetych planem, oznaczonych na zalaczniku graficznym Nr 6 symbolami 16.4KDD
1 16.5KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych
2) kategorie drog — drogi gminne w klasie ,,D”;;
3) szeroko$¢ pasa drogowego dla terenu oznaczonego symbolem:

a)
b)

16.4KDD - 10,0 m oraz Scigcia w obrebie skrzyzowan o ksztalcie 1 szeroko$ci zmienne;,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

16.5KDD - zmienna od 2,0 m do 4,5 m zgodnie z zatacznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi dojazdowej w kategorii gminnej z regularnej
jego szerokosci, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem;

4) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w

zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);
2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 6 symbolem 16.2RNR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejgcych gruntdw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
pkt 6 lit c;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a)
b)

©)
d)

budowli 1 urzadzen, ktore nie wymagaja pozwolenia na budowe 1 ktore stuzag wytacznie
produkc;ji rolniczej,

urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

doj$¢ 1 dojazdéow do terenéw rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a)
b)
©)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,

geometria dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do
45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 6 symbolem 16.2RNL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny tak i pastwisk;

2) zakaz przeksztatcania uzytkow zielonych na grunty orne;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem
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pkt 6 lit b;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

c) dojs¢ 1 dojazdow do terendw rolnictwa;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami §11 ust. 5;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

4. Dla terendw objetych planem, oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 6 symbolami 16.4RZM
i 16.5RZM, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw, budowli rolniczych 1 innych, dla
ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spelniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 164RZM - 10,0 m od pasow drogowych terendw drog dojazdowych, zgodnie z
zaltacznikiem graficznym,

b) 16.5RZM - 10,0 m od pasa drogowego terenu drogi dojazdowej, 5,0 m od terenu wod
powierzchniowych $rédladowych (row), zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

7) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;
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8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

10) obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a)

b)

16.4RZM z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem 16.4KDD oraz
z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza
granicami granicami obszaru objetego miejscowym planem), z uwzglednieniem
wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego symbolem
16.5KDD,

16.5RZM z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem 16.4KDD.

5. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 5 symbolem 16.1WS,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen gospodarki wodnej, z w tym pomostow,
urzadzen melioracyjnych i obiektow mostowych;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne 0,9;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

§27.

1. Dla terenu obj¢tego planem, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 7 symbolem 16.1MN-U
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
teren ustug handlu,

teren ustug rzemieslniczych,

teren ustug turystyki,

teren ustug gastronomi,

teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

teren ustug biurowych

2) przeznaczenie wykluczane:

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren ustug nauki,

teren ushug edukacji,

teren ustug sportu 1 rekreacji,

teren ushug kultury i rozrywki,

teren kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

teren ustug administracji;

3) przeznaczenie, o ktorych mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
e)

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,2,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindow 1 innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod
katem od 20° do 45°;

¢) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit c):

a) 1000 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) 800 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) wymienione w lit. a), b) powierzchnie nie dotyczg wydzielania wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury
technicznej oraz podzialu w celu powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejagcych;

7) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna 17,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi gléwnej w kategorii wojewodzkiej, zgodne z zatgcznikiem
graficznym,;

8) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

b) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci powyzej 50,0 m 1 mniejszej niz
150,0 m;

11) obstuge komunikacyjna terenu z drogi gltownej kategorii wojewodzkiej oznaczonej
symbolem KDG (znajdujacych si¢ poza granicami granicami obszaru obj¢tego miejscowym
planem).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 7 symbolem 16.2KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

b) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci mniejszej niz 50,0 m.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 7 symbolem 16.1KOP
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami 35 m?;

5) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,0 m;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - nie ustala si¢;
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w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan

zawartych w §16 ust. 1 pkt 2 lit ¢;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),

b) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m,

c) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci powyzej 50,0 m i mniejszej niz
150,0 m;

10) obstuge komunikacyjng z drogi gtownej w kategorii wojewoddzkiej oznaczonej symbolem

KDG (znajdujace;j si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym planem) oraz
z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza
granicami granicami obszaru objetego miejscowym planem).

4. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 7 symbolem 16.3RNR,
ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;
nakaz zachowania istniejacych gruntéw ornych oraz upraw;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;
zakaz zabudowy nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) dojs¢ i dojazdéw do terendow rolniczych;
dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli 1 urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajace wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania
zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,9,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,
d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem
do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;
nie wystgpuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik
Lublin),
b) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m,
c) strefie ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci powyzej 50,0 m i1 mniejszej niz
150,0 m,
d) wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 1 pkt 4;

§28.

1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 8 symbolem 18.2U ustala
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sig:

1) przeznaczenie: teren ustug:

a) teren uslug handlu,

b) teren ustug rzemie$lniczych,

c) teren ushug turystyki,

d) teren uslug gastronomii,

e) teren uslug sportu i rekreacji,

f) teren ushug kultury i rozrywki,

g) teren ustug biurowych;

2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug nauki,

c) teren ustug edukacji,

d) teren kultu religijnego,

e) teren uslug administracji,

a) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli innych, dla ktorych te
ustala si¢ maksymalnie 15,0 m;

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod
katem od 20° do 45°;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,;

7) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik

Chelm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym
planem).

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonych na zalaczniku graficznym Nr 8 symbolami 18.6RZM
ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw, budowli rolniczych 1 innych, dla
ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?* z zastrzezeniem,
iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi dojazdowej w kategorii drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,;

7) w zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §16;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z polozenia w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetlm — Zamos¢),

b) w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym
planem).

§ 29.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 9 symbolem 18.6KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j

2) kategorie drogi — droga gminna w klasie,,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - 3,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym, stanowiaca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi dojazdowej w kategorii gminnej z regularnej jego
szeroko$ci, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z polozenia w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetm — Zamos¢),

b) z potozenia w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 9 symbolem 18.4RNR,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejacych gruntéw ornych oraz upraw;
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3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) budowli 1 urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktére stuzag wytacznie
produkc;ji rolniczej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

c) dojs$¢ i dojazdoéw do terendw rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania 1 parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe¢ wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajgce wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,

d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem
do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) zpotozenia w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetm — Zamos¢),

b) z potozenia w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

¢) zpotozenia w korytarzu ekologicznym Polesie — Roztocze KpdC-2C,

d) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 1 pkt 4.

3. Dla terenu objetego planem, oznaczonych na zalaczniku graficznym Nr 9 symbolami 18.7RZM
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla
ktorych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng - 10,0 m od pasa drogowego terenu drogi dojazdowej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
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zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiggu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowe; w kategorii gminnej oznaczonej
symbolem KDD (znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym
planem), z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego
oznaczonego symbolem 18.6KDD.

§30.
Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalgczniku graficznym Nr 10 symbolem 18.4KR,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m wraz ze $cigciem w obrebie wiaczenia do
drogi publicznej. poszerzenie o ksztalcie i1 szerokosci zmiennej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z potozenia w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska
(Zbiornik Chetlm — Zamos¢),

b) zpotozenia w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

c) ze wskazanego rysunkiem planu pasa technologicznego istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 1 pkt 4.

§31.
1. Dla terenu objetego planem, oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 11 symbolem 18.1KDL,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) kategori¢ drogi — droga powiatowa w klasie ,,L”’;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - 4,0 m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, stanowigca
poszerzenie pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii powiatowej z regularnej jego
szerokosci, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objgtego miejscowym planem;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.
2. Dla terenow objetych planem, oznaczonych na zataczniku graficznym Nr 11 symbolami 18.5KR 1
18.6KR, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 18.5KR — zmienna do 5,0 m wraz ze $cigciem w obrebie wigczenia do skrzyzowania o
ksztalcie 1 szeroko$ci zmiennej zgodnie z zalacznikiem graficznym,
b) 18.6KR —zmienna do 5,0 mm zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢),
b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.
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3. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych na zalgczniku graficznym Nr 11 symbolami
18.5RNR 18.6RNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny gruntow ornych oraz upraw;

2) nakaz zachowania istniejacych gruntéw ornych oraz upraw;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) budowli 1 urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktére stuza wyltacznie
produkcji rolniczej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

c) dojs$¢ i dojazdoéw do terendow rolniczych;

7) dla dopuszczonej pkt 6 realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania 1 parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na
budowe¢ wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia
ustala si¢ uzupelniajgce wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania
zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,9,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 5,

d) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem
do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

8) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace:

a) z potozenia terendéw w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka
Lubelska (Zbiornik Chetm — Zamos¢),

b) z potozenia terendéw w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) z lokalizacji w terenach stanowisk archeologicznych,

d) ze wskazanego rysunkiem planu w terenie oznaczonym symbolem 18.6RNR pasa
technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN, z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 1 pkt 4.

4. Dla terenéw objetych planem, oznaczonych na zalgczniku graficznym Nr 11 symbolami
18.8RZM i1 18.9RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka;

3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw, budowli rolniczych 1 innych, dla
ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,
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b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych

pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 18.8RZM — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtej do terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

b) 18.9RZM - 8,0 m od pasa drogowego terenu drogi lokalnej w kategorii drogi powiatowej,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

6) w zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan

zawartych w §16;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §17 niniejszej uchwaty;
8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik
Chelm — Zamos¢),

b) granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

9) obstuge komunikacyjng terendw oznaczanych symbolami:

a) 18.8RZM - z drogi lokalnej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KDL
(znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym planem), z
uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego
symbolem 18.1KDL, za posrednictwem terenow drogi komunikacji wewngtrznej
oznaczonych symbolem 18.5KR i 18.6KR polaczonych droge gminng zlokalizowang na
terenie gminy sasiedniej (gm. Puchaczow);

b) 18.9RZM =z drogi lokalnej w kategorii powiatowej oznaczonej symbolem KDL
(znajdujacej si¢ poza granicami granicami obszaru objetego miejscowym planem), z
uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego
symbolem 18.1KDL.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§32.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow.

§33.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalgcznik Nr 12

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Milejow
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY Milejow

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czeSci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 13

do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Milejow

zdnia ..o roku

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 14

do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Milejow

zdnia ..o roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwatly Nr ................. Rady Gminy Milejow z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenow potozonych na obszarze
gminy Milejow

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XLVI/269/2022 Rady Gminy Milejow

zdnia 8 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych na obszarze gminy Milejow.

Na obszarach objetych planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Milejow przyjety uchwata Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r., z pozn.
zm. Sporzadzony plan po wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas obowigzujacego planu
w cze$ci znajdujacej si¢ w granicach obszaréw objetych niniejsza uchwalg.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zalacznikach graficznych sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz 1130), w zwigzku z art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawa. Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej do spraw
opracowania 1 uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian,
w przypadku gdy nie wystagpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie ustawy
zmieniajacej, przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Granice planu obejmuja glownie wyznaczone w Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw w ramach kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenu obszary zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych
wskazanych do przeksztalcen 1 uzupehien zabudowy na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i
rolniczych dziatalno$ci gospodarczych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w przedmiocie uchwaty obszaré6w byla przede wszystkim konieczno$¢ zaktualizowania lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych planem, w oparciu o okreslong
polityke przestrzenng w gminie, zawarta w dokumencie studium. Powyzsze pocigga za soba
konieczno$¢ zrewidowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 zaktualizowania jego zapisOw poprzez dostosowanie ich do obecnych
uwarunkowan gospodarczych, spotecznych 1 przestrzennych, a takze przepisOw odrebnych majacych
przetozenie na przedmiotowy dokument.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje 1 uszczegédtawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréw Srodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych.

Rysunki planu zostaty opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021
r. poz. 2404).
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2. Sposob _realizacji wyvmogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennvim

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaty, jak rowniez na zatacznikach graficznych od Nr
1 do Nr 12. Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. §7 planu zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w
Rozdziale 3 w ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania
przedmiotowych terenow. Celem regulacji przyjetych w planie jest wytyczenie zasad
zagospodarowania dla nowych terenow inwestycyjnych.
Zgodnie z kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w dokumencie studium w zardéwno w
ukladzie osadniczym o$rodka gminnego oznaczonych symbolem Al, jak 1 B, C, 1 D w
ramach ktorych zgodnie z ustalonymi zasadami wyznaczono:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug;

tereny ustug;

teren ustug kultury 1 rozrywki;

tereny drog publicznych;

tereny komunikacji drog wewnetrznych;

teren komunikacji kolejowej 1 szynowej;

teren parkingu;

teren pompowni wody;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

tereny gruntow ornych i upraw;

tereny fak 1 pastwisk;

tereny zabudowy zagrodowej;

teren wod powierzchniowych srodladowych;

teren zieleni urzadzonej niskiej. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojace;.

Z elementow sktadajacych si¢ natomiast na catoksztalt ustalen zawartych w planie mozna

wskaza¢ m.in. takie elementy jak:

e wyznaczenie docelowych obszaréw zgodnie z zalacznikami graficznymi,

e ochrong uksztattowanych, zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego,

e regulacji zasad zagospodarowania poszczeg6élnych terenow uwzgledniajagcych réwniez
jej dotychczasowy sposob funkcjonowania,

e ochrong dziedzictwa kulturowego,

ochron¢ obszaréw prawnie chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody,

e zapewnienie terenéw umozliwiajacych wlasciwe ksztaltowanie elementow uktadu
komunikacyjnego integrujacego ruch samochodowy, pieszy i rowerowy, ze szczegodlnym
uwzglednieniem potrzeb parkingowych 1 ich racjonalnego usytuowania,

e zakaz zabudowy w terenach rolnictwa,

e parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu adekwatnie do charakteru
terenu i otoczenia.

Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan ladu przestrzennego, w tym
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urbanistyki 1 architektury 1 wynikaja po czesci z aktualnego stanu zagospodarowania. Tym
samym w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono szereg
obligatoryjnych zapisOw wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie zaréwno
spojnej struktury zabudowy jak i jej formy.

1a) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

2)

3)

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zrownowazonego rozwoju, ktore zostaty okreslone
poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, spojnego z polityka przestrzenng gminy wyrazona
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wskazanie
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe oraz zachowanie i ochrong terenéw aktywnych
przyrodniczo.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami §8 uchwaty
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez §9 okreslajacy
zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa
lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen stuzacych
ochronie walorow krajobrazowych 1 ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne
zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne begda od
standardoéw 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania. Plan stwarza
warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym.

Wymagania ochrony srodowiska w tym , w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany
klimatu.

Wymog ten zostat spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniajg si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszaréw - zasobéw wodnych. W zakresie ochrony
przyrody stwierdzono, 1z czg$¢ obszardw polozonych jest w obszarze Natura 2000
PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”, w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym i
jego otulinie. Dodatkowo zidentyfikowano réwniez Pomniki Przyrody wpisane do rejestru
pomnikow przyrody. Powyzsze formy ochrony przyrody objete sa ochrong prawng na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktorych w
ramach ochrony obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z aktow ustanawiajacych te formy
ochrony. Ponadto obszary objete planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin) i Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Zbiornik Chetm - Zamos¢), ktorych
ochrona polega na uwzglednieniu zakazéw i nakazoéw ustalonych przypisami odrgbnymi.
Plan miejscowy w §14 zawiera informacj¢ o granicach i sposobach zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W celu ustalenia dodatkowej
ochrony $rodowiska w planie wprowadzono minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg. Niezabudowana przestrzen jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania Srodowiska jako ukladu ekologicznego, a w efekcie pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodnos¢ biologiczng tego obszar. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, okreslong w
art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi
konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Nie stwierdzono tez
koniecznosci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niebedacych wtasnoscia Skarbu
Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntow lesnych bedacych
wlasnoscig Skarbu Pafistwa. W granicach objetych planem nie ustanowiono ochrony zt6z
kopalin, z uwagi na brak takich uwarunkowan. Gmina Milejow nie jest zobligowana do
opracowania 1 przyjecia miejskiego planu adaptacji.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow. Na obszarach objetych planem miejscowym zidentyfikowano zespdt dworsko
parkowy wpisany do rejestru zabytkow, obszar stanowiacy zabytek nieruchomy wpisany do
gminnej] ewidencji zabytkow, a nie wpisany do rejestru zabytkow oraz stanowiska
archeologiczne. Nie wystepuja natomiast w granicach obszarow objetych planem tereny i
obiekty wymagajace szczego6lnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarach objetych planem,
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwos$ci
w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow $Srodowiskowych okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz wywotywac¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez ustaleniami planu lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.
Plan w swoich granicach nie obejmuje stref zamieszkania, stref ruchu, ani drog publicznych.
Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostalty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte
w §16, a odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa czy stosowania rozwigzan przystosowanych do
0s0b ze szczegblnymi potrzebami w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto,
ustalenia planu dopuszczajg realizacje urzadzen dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, co ma
na celu zapewnienie im nieograniczonego dostgpu do budynkoéw 1 obiektow, co wigcej, nie
wprowadzaja ~ zadnych  ograniczen  uniemozliwiajagcych  realizacje  rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.
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Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymdg ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslona forme¢ zabudowy, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejéw. Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenoéw, dla ktorych
zostal sporzadzany. Jednak zawarte w Rozdziale 3 planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Ponadto ustalenia planu
oddziatuja na przestrzen poprzez zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, dzigki
czemu zmieni si¢ postrzeganie tego obszaru, zacheci wigkszg grupe zarowno mieszkancow
do jego odwiedzania, rzutujac na zwigkszenie obrotow lokali ustugowych. Ponadto zapisy
planu zapewnig docelowo poprawe wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutujg na wartos¢
ekonomiczng nieruchomos$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni wyrazone sa rowniez poprzez
wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. terendw 1 poszczegdlnych dziatek, na ktorych moze
powsta¢ nowa zabudowa lub budynki moga by¢ nadbudowane 1 przeksztalcane.
Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terendw potozonych na
obszarze gminy Milejow”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj terendbw w
sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w
obrgbie obszarow juz czgsciowo zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukturg techniczna.
Plan zaklada realizacj¢ zadan z zakresu zadan wlasnych gminy, ktérymi bedzie infrastruktura
drogowa 1 techniczna. Bezposrednig korzy$¢ jaka moze odnies¢ gmina uchwalajac
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim zwigkszenie
wpltywow z tytulu podatkow od nieruchomosci, ktore bedg stale zasila¢ budzet gminy oraz
ewentualnej optaty planistyczne;.

Prawo wlasnoS$ci

W granicach obszaréw objetych planem znajdujg si¢ grunty stanowigce mienie prywatne.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony
prawa wlasnosci. W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntéw. Powyzsze przeanalizowano, ograniczajac do niezbednego minimum
przeznaczenia terendOw na inwestycje stanowigce cele publiczne — drogi publiczne na
terenach prywatnych i infrastruktur¢ techniczng. Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone z poszanowaniem 1
uwzglednieniem istniejacych podzialdow geodezyjnych i wlasnosci. W planie uwzgledniono
warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestoréw m.in. rozszerzenie katalogu
zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu wystepuja ustanowione tereny kolejowe zamknigte zwigzane z linig
kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk,
odcinek Swidnik - Jaszczéw, w ramach ktorej obowigzuja przepisy decyzji ustanawiajacej
tereny zamknigte.
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9) Potrzeba interesu publicznego
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego, a takze okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym
samym rozwigzania planistyczne uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede
wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na celu wprowadzenie regulacji
pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie
technicznym z mozliwo$cig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej
Dotychczas wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone nha stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektroniczne na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rownocze$nie, obok zagwarantowania
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia planu miejscowego wynikajacej z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano
udziat spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
wypelniajac tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Opracowany projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a
obecnie wyktadany jest do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwo$ci udzialu
spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi. W trakcie trwania wylozenia wyznaczono
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Spoteczenstwo
o wytozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu zostato powiadomione poprzez
stosowne ogloszenia i obwieszczenia, w tym rowniez o terminie i sposobie sktadania uwag.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dotychczas wymog ten zostat spelniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostaje zapewniona
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mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;,
obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynno$ci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejScowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zapewniaja ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wode. Wprowadzone zostaty
rowniez ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow bytowych 1 komunalnych oraz
odprowadzania wod opadowych majace na celu ochrong zasobow wodnych.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Wymdg ten zostal spetniony poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN, RNR),
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych
inwestycje lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz przez
zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci zagrozenie wystapieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych
zakladow wedlug przepisoéw o ochronie §rodowiska, spopielarni zwlok i spalarni odpadow
medycznych 1 komunalnych, weterynaryjnych 1 niebezpiecznych oraz poprzez zakaz
dotyczacy zagospodarowania terenOw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i
przetwarzaniem odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych.

15) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej
Wymog ten w planie miejscowym zostal spelniany poprzez utrzymanie 1 ochrong terenow
uzytkowanych rolniczo i wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarach objetych granicami opracowania byt
dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow przyjety uchwatg
Nr 1V/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r., z p6zn. zm., funkcjonujacy jako
prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
i1 korzystania z nich organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terendéw, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Powyzsze zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Interes publiczny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegOlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowg planowang inwestycje.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu mozliwosci realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej. Plan wyznacza nowe tereny budowlane, zgodnie z zasada
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zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania fadu przestrzennego poprzez wyznaczanie ich w
obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W trakcie
przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i1 spoteczne,
poprzez zapoznanie si¢ zanaliza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu.
Opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdrej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegolne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z
wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata
rowniez udostgpniona do zaopiniowania, a nastgpnie poddana zostanie publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana
zostala rowniez prognoza skutkow finansowych uchwalenia mpzp, ktérej celem jest pomoc
w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych
decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja. Dokonano w niej oceny wptywu przyjecia
planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §l11
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
kazdym istotnym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona zostata mozliwo$é
udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez skltadanie wnioskow 1 uwag do projektu
dokumentu. Ustalenia planu maja na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych
potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy 1 adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i1 potozenie w obszarze
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i1 skutki ekonomiczne zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez realizacj¢ ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone
sa w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan miejscowego nie wplywa zatem na
weryfikacje dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, jako
zrealizowanych 1 istniejagcych, a wptywa wylacznie na uporzadkowanie zapisoéw dotyczacych
istniejacej zabudowy. W ten sposoOb zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegdlno$ci poprzez
transport samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terendw, stanowi adaptacje
istniejacych funkcji w $wietle dotychczasowych aktow planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
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wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu —
plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostgpnos¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — nie dotyczy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie
w pierwsze] kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako
jej uzupetnienie. Ponadto uwzgledniono dostepno$¢ 1 mozliwos¢ uzbrojenia terendow
w infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwiazku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, w ktorym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Ww. ocena zostata przyjeta uchwata Nr
XXXIII/191/17 Rady Gminy Milejow z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie stoja
W sprzeczno$ci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazuja potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacjag miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow. Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformulowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow

finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy zwigzane z dochodami.

Realizacja ustalen planu bedzie si¢ wiazata z konieczno$cig poniesienia przez gmine
naktadéw na rozbudowg infrastruktury technicznej 1 drogowe;.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych majg charakter szacunkowy i shuza
wytacznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie 1 moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzglgdu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendéw objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terendw, beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadga zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
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przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Milejow o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynat Zaden wniosek od
0so0b fizycznych. Pozyskano natomiast uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Eecznej.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1uzgodnien do przedmiotowego dokumentu, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat obecnie wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego zorganizowana
zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszaréw, w szczego6lnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym dokumencie nie naruszajg
ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okre§la przeznaczenie terendéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos¢
ksztaltowania tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie 1 rozwdj tej czesci
gminy, dla ktorej zostat on sporzadzony.
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