Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow — projekt

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY MILEJOW
zdnia.............. roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci
terenow polozonych na obszarze gminy Milejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr XLIX/283/22
Rady Gminy Milejow z dnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenéw polozonych na obszarze

gminy Milejow, Rada Gminy Milejow uchwala, co nast¢puje:

§l.

1. Stwierdza si¢, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenéw potozonych na obszarze gminy Milejow nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego uchwatg Nr V/30/07
Rady Gminy Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych na
obszarze gminy Milejow w granicach wskazanych na zalacznikach graficznym do niniejszej

uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdzial 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziat 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

Rozdzial 10:

Rozdzial 11:

Rozdzial 12:

Rozdzial 13:

Rozdzial 14:

na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§3.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedgce
integralng czgsécig uchwaty.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,2790 ha.

§4.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zakaczniki Nr 1 1 Nr 2 — stanowigce rysunki planu;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr4 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§5s.
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;

3) ZN — teren zieleni naturalnej;

4) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszarow objetych planem miejscowym;

2) klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrod innych
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linia zabudowy obowigzujaca;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;

5) obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Wieprza™;

6) otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

7) korytarz ekologiczny KpdC-2C Polesie - Roztocze;

8) ekologiczny system ochrony przyrody;

9) obszar wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin);

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

11) istniejgcy drzewostan podlegajacy ochronie;

12) elementy wymiarowania rysunku;

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§6.

1. Tlekro¢ w tre$ci uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Milejow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
potozonych na obszarze gminy Milejow;
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2) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § luchwaly;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowigce zalaczniki do uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wraz z
symbolem i numeracja wyrdzniajacg go sposrdd innych terenéw, ograniczony linig rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce =z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomow lub wykorzystaniem nie wigcej niz
dwoch klas z dozwolonych poziomoéw, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie),
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupetnia  lub  wzbogaca  przeznaczenie terenu 1 jest lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem terenu wynikajacym z jego sasiedztwa oraz
zajmuje mniej niz 35% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,
nie wliczajac powierzchni pod dojsciami i dojazdami;

9) linii zabudowy obowigzujgcej— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ustawienia frontowej $ciany projektowanego budynku, przy czym nie dotyczy ona podziemnej
cze$ci budynku, a takze budowli podziemnej spelniajgcej funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajagcego terenu, elementéw
zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodoéw, pochylni
zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i
wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m, okapow 1 gzymsdéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz
daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wiecej niz 2,0 m, dotyczy balkonéw i wykuszy
wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,0 m pod warunkiem, ze laczna
powierzchnia wysunigtych elementdw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni
elewacji;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgdci, bez
jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami, ktore moga wykracza¢ poza obrys budynku nie
wigce] niz 2,0 m oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) uzupetianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowych obiektow
budowlanych na dzialtce czgSciowo zabudowane;;

12)  celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg celow publicznych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

13)  ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach §7 i §13 jeden lub kilka
rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi handlu takie m.in. jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki, kwiaciarnie

itp., z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodow

osobowych,

b) ustugi rzemieslnicze takie m.in. jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,

fotograficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich,
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4.

1.

2.

pralniczych, cukierniczych, punkty napraw, wypozyczalnie 1 inne zblizone charakterem, z
wykluczeniem stacji paliw, stacji diagnostyki samochodowej,

C) uslugi gastronomii takie m.in. jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty

zaplecza gastronomicznego,

d) ustug turystyki takie jak m.in. pola namiotowe i kempingi;

14) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i
gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej
prowadzona jest dana dziatalnos¢;

15) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrgbne;

16) Ekologicznym Systemie Ochrony Przyrody — nalezy przez to rozumie¢ ciaglg strukture
przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terenow otwartych, a takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
niezabudowanymi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggtosci;

17) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym miedzy innymi nie
kultywowane drzewa, krzewy, byliny, ro§liny okrywowe i trawy;

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych.

Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania
§7.
Przeznaczenie terenow ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U:
1) Kklasa przeznaczenia terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
c) teren ustug handlu detalicznego,
d) teren ustug rzemiosta,
e) teren uslug gastronomii;
2) klasa przeznaczenia wykluczonego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu hurtowego,
c) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ushug sportu i rekreacji,
i) teren ustug kultury i rozrywki,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow — projekt

)
k)
1)

teren kultu religijnego,
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie, o ktorych mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane oddzielnie lub 3cznie;

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RNR:
1) klasa przeznaczenia terenu - grunty orne oraz uprawy;
2) na tereniec wymienionym w ust. 3, ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych gruntéw ornych,
b) dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow i zbiornikdéw wodnych,
c) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,
d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit e,
e) zakaz zabudowy nie dotyczy:
- urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,
- urzadzen melioracji,
- doj$¢ i dojazdow do terenu zieleni naturalne;.
4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:

1) klasa przeznaczenia terenu - zielen naturalna;
2) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala sig:

a)

zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit c,

c)

zakaz zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw liniowych.

5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1)

klasa przeznaczenia terenu - zielen urzadzona;

2) klasa przeznaczenia uzupehniajgcego — ustugi gastronomii;
3) na terenie wymienionym w ust. 5, ustala sig:

a)

teren zieleni zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacjg, w tym drzewa i krzewy, aleje, budowle

takie m.in. jak altany ogrodowe, wiaty, sportowe i rekreacyjne urzadzenia terenowe, w tym: plac
zabaw /hustawki, drabinki itp./, park linowy oparty na stupach drewnianych, wieza widokowa lub
do zjazdoéw linowych o konstrukcji drewnianej, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne;j
do obstugi terenu jako lokalnych systemow uzbrojenia, miejsc do parkowania, urzadzen melioracji;
b) dopuszczenie lokalizacji niewielkich obiektow ustugowych, niezwigzanych trwale z gruntem,
zwigzanych z klasa przeznaczenia uzupetniajacego oraz toalet publicznych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terendw, w ramach ktérych
obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenéw innych niz okreslone niniejszym
planem;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow 1 terenéw dla o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okre§lonych na rysunkach planu;
adaptacj¢ istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwos$cia
rozbudowy, wymiany, remontoéw oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu;
rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 5, ktéra
musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem

pkt 7);

w istniejgcych budynkach, dla ktorych wskazniki 1 parametry przekraczajg ustalone niniejszym
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planem wskazniki i parametry dla budynkow nowoprojektownych, dopuszczenie w przypadku
robo6t budowlanych ich zachowania;

8) zastosowanie w budynkach sp6jnych wykonczen;

9) spehlienie wymagan geometrii dachéw zawartych w §13, a niedotyczacych potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

10) lokalizowanie obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami w odlegto$ciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepiséw oraz w terenie oznaczonym symbolem 1ZP
poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

11) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych
na sgsiednie tereny;

12) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z
przepisOw odrgbnych;

13) pozostawienie dzialek jako budowlanych:

a) powstajacych po wydzieleniu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spelniajgcego
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego,

b) po wydzieleniu terenow dla infrastruktury technicznej,

) powstajacych po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia Iub polepszenia funkcjonowania
dziatek istniejacych,

d) dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a ktore nie spetniajg wymogow
w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek;

14) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacii,
wymiany, przebudowy i remontow;

15) dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi,
a takze wyznaczonymi i urzagdzonymi doj$ciami i dojazdami do dziatek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
obejmujacych inwestycje tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) tereny nie wymienione pkt 2 nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) dla poszczegdlnych terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposOb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

5) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu okre§lonego w
przepisach odrebnych;

6) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowa¢ przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

7) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich
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zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych
urzadzen, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cickow i odpadow technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu;

9) zapewnienie odprowadzania $cieckow w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

10) obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu
1 odprowadzenie $ciekéw 1 wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
I niniejszej uchwale;

11) zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sasiednich.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przyrody:

1) tereny objete planem polozne sa w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, w
zwiazku z czym obowigzuja zasady i1 ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego
aktu prawnego ustanawiajacego te forme¢ ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami 1RNR, 1ZN i 1ZP potozone sa w obszarze Natura 2000
PLHO060005 ,.Dolina Srodkowego Wieprza”, w zwiazku z czym obowiazuja zasady i
ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te forme
ochrony przyrody.

3. Ustala si¢ ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik

Lublin), w zasiggu ktorego zlokalizowane sa tereny, a na obszarze ktérego obowiazuja nakazy, zakazy

i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace ochrony wod podziemnych;

jednoczesénie ustala si¢ koniecznos$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed

zanieczyszczeniem.

4. Ustala si¢ ochrong planistyczng w granicach korytarza ekologicznego Polesie - Roztocze KPdC-
2C i ekologicznego systemu ochrony przyrody, w zasiegu ktorego zlokalizowane sg tereny
oznaczone symbolami 1RNR, 1ZN i 1ZP polegajacg na:

1) zachowaniu ciagglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej warto$ciowe,

roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendéw otwartych (w tym wod powierzchniowych, lasow,

zadrzewien);

2) respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowg kubaturowa
W wartosciow3 zielen;
3) zagospodarowaniu terenow w sposob nie utrudniajgcy czynnej lub biernej migracji zwierzat i
roslin.
Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§10.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) okreslanie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8, jako elementéw przestrzennych wplywajacych na
walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym w
zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych obiektow budowlanych w otaczajacy
krajobraz.
2. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
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Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazow
kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztatceniem, tereny i obiekty objete ochrona, jako
dobra kultury wspotczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie
wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i
miejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw lub wodjta, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub uslug oznaczonego symbolem 1MN-U:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,4,
C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 70%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 m;
3) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem od
20° do 45°;
4) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
5) linia zabudowy obowigzujaca 13,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej w nawigzaniu
do elewac;ji istniejacego budynku zgodnie z zatacznikiem graficznym;
6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte
w §18;
7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;
8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);
9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gtownej w kategorii drogi wojewddzkiej, znajdujacej

si¢ poza granicami planu, oznaczonej symbolem KDG.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu gruntow ornych oraz upraw
oznaczonego symbolem 1RNR:

1) nakaz utrzymania funkcji rolniczej produkcyjnej;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) nie wystepuje potrzeba okreSlania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
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przeznaczonych na parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
5) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) obszarze Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”,
b) otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

c) zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),

d) korytarzu ekologicznym KpdC-2C Polesie - Roztocze,

e) ekologicznym systemie ochrony przyrody.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni naturalnej oznaczonego
symbolem 1ZN:

1) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;

2) nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) nie wystgpuje potrzeba okre§lania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
4) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) obszarze Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”,
b) otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,

C) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),
d) korytarzu ekologicznym KpdC-2C Polesie - Roztocze,
e) ekologicznym systemie ochrony przyrody.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem 1ZP:
1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
2) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu trwale wpisanego w otoczenie;
3) dla dopuszczonej §7 ust. 5 pkt 3 realizacji obiektéw budowlanych obowiazuja maksymalne
wskazniki zagospodarowania 1 parametry zabudowy jak dla obiektéw niewymagajacych pozwolenia
na budowe, wynikajace z przepisOw odrgbnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala
si¢ uzupetniajace wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztalttowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80%,
b) makgymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu, o ktérym mowa §7 ust. 5 pkt 3 lit.
b —50 m?,
C) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych:
takich jak park linowy oparty na stupach drewnianych, wieza widokowa lub do zjazdow
linowych o konstrukcji drewnianej- 20,0 m,
dla pozostatych obiektéw - 5,0 m,
d) geometria dachu: nie ustala sig¢;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna: 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz
brzegiem wyznaczonego na rysunku planu istniejagcego drzewostanu zgodne z zatgcznikiem
graficznym;

5) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte
w §18;

6) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §19 niniejszej uchwaty;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:

a) obszarze Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza”,

a) otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),
C) korytarzu ekologicznym KpdC-2C Polesie - Roztocze,

b) ekologicznym systemie ochrony przyrody;
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8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gtéwnej w kategorii drogi wojewddzkiej, znajdujacej
si¢ poza granicami planu, oznaczonej symbolem KDG.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§14.

1. W granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, Kkrajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref
ochronnych uj¢¢ wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic 1 sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, dla ktérych obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych i niniejszej uchwaty odnoszacych si¢ do:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin);

2) otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszaru Natura 2000 PLH060005 ,.Dolina Srodkowego Wieprza” obejmujacego tereny
oznaczone symbolami 1RNR, 1ZN i 1ZP;

4) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz
na 100 lat (1%) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym
§15.
Plan nie okre$la granic terendw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, gdyz obszary objete planem dotycza pojedynczych dziatek.

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
raz na 100 lat (1%), dla ktorego przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na
podstawie ustalen niniejszej uchwaty obowiazuje:

a) uwzglednienie zakazow, nakazow i uzyskanie wymaganych pozwolen dotyczacych
zagospodarowania tego obszaru zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie mas ziemnych), za
wyjatkiem przypadku realizacji obiektéw budownictwa wodnego 1 urzadzen wodnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, w terenach oznaczonych symbolami 1RNR i 1ZN z
zastrzezeniem §7 ust. 3 pkt 2 lit. e 1 §7 ust. 4 pkt 2 lit. c;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie terenu
ozn. symbolem 1ZN, na ktérym zlokalizowany jest drzewostan zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

4) nakaz przestrzegania ograniczenh w zagospodarowaniu terendw 1 ksztalttowaniu zabudowy

10
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potozonej w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami ustawy prawo budowlane
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej oraz
w sposob uniemozliwiajacy prawidlowe uzytkowanie i prowadzenie prac eksploatacyjnych przy
sieciach infrastruktury technicznej;

5) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
urzadzen infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploataciji;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkoéw zgodnie
Z przepisami odrgbnym;

8) polegajace na ochronie istniejagcego drzewostanu w granicy terenu oznaczonego symbolem
1ZP wskazanej rysunkiem planu, nakazie jak najmniejszej ingerencji w istniejacy drzewostan oraz
maksymalnym ograniczeniu wycinki drzew niezbednej do realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu; mozliwo$¢ wycinki wylacznie w przypadku pielggnacji drzewostanu i ewentualnej lokalizacji
dojazdu 1 infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.
1. Obszar planu nie obejmuje terenow systemu komunikacji - nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.
2. Obstuge komunikacyjna obszarow objetych planem, w tym w zakresie potaczen z istniejacym
uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono
w ustaleniach §13 niniejszej uchwaty ustala si¢ poprzez teren drogi gtownej w kategorii drogi
wojewodzkiej, oznaczony na rysunkach planu symbolem KDG, poza granicami opracowania planu
miejscowego.

§18.

1. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach
dziatki budowlanej w formie parkingdéw terenowych, garazu wolnostojacego lub wbudowanego w
bryte budynku, wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow
Co najmniej:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach

ustug handlu 1 rzemiosta 1 lokali uzytkowych;

3) 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych w budynkach i obiektach gastronomicznych i

dodatkowo 2 miejsca konsumpcyjne;

4) 3 miejsca do parkowania w terenach zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa w ilosci minimum 1 miejsce na 1 budynek ustugowy, w przypadku, gdy jego powierzchnia

uzytkowa jest wieksza niz 70 m?.

3. W graniach obszaréw objetych planem miejscowym nie wyznacza si¢ przebiegu drog

rowerowych.

§19.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) uzbrojenia terenu:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ich modernizacji, remontu, przebudowy lub wymiany,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach objetych planem w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang Iub istniejaca zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa,
C) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszarow z uktadem zewnetrznym
poprzez przewody lokalizowane w obszarach planu zgodnie z ustaleniami lit. a, b, oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu na terenach drogi gtowniej w kategorii wojewodzkiej,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z obstuga
terenéw objetych planem, w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych
terenéw zgodnie z ustaleniami planu,
e) przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;
2) zaopatrzenia w wode:
a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
Z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,
przebiegajacej poza obszarami opracowania planu, poprzez istniejace i projektowane przylacza, z
zastrzezeniem lit. b,
b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z
funkcja 1 sposobem zagospodarowania; dla terenéw nie wyposazonych w sie¢ wodociggowa do
czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektoéw budowlanych w wode z ujec
indywidualnych,
C) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejagcych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy
| przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych
I nadziemnych urzadzen,
d) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: D60 mm;

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:
a) odprowadzanie S$ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza
obszarami objetymi planem, poprzez indywidualne przytaczenie Ilub rozbudowe sieci
kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy @150mm; dla terendw nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji
sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni $ciekow;
b) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

4) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,
b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingow, placow manewrowych i innych

powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
odbiornika, w tym 2z =zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny) lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu,

C) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikdw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekéw wodnych
I rowow melioracyjnych,

d) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @150mm,;

5) zaopatrzenia w elektroenergetyke:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych 1 rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet

odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

C) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i1 rozbudowy istniejacych odcinkoéw sieci niskiego
1 S$redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i1 nadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie mozliwosci
ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci
1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

6) gospodarki odpadami poprzez zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadow;

7) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym 1 bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych 1 lokalnych zrodtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz ziemny
lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zroédet zaopatrzenia w ciepto;

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,

b) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisow odrebnych,

€) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm,;

10) systemu melioracji wodnych poprzez dopuszczenie prowadzenia robdt inwestycyjnych,
remontowych 1 konserwacyjnych na urzadzeniach melioracyjnych, w tym takze nie wskazanych na
rysunkach planu, a znajdujacych si¢ w terenach objetych niniejszym planem, w zakresie niezbgdnym
do prawidtowego ich funkcjonowania, a wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim sgsiedztwie
tych urzadzen i ciekdw wodnych oraz roboty zwigzane z przekroczeniem drogami lub liniowymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§20.
Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenoéw, a takze lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§21.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach ustalonych w planie
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Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg oplate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 22.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN-U;
2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem ZP;
3) 1% - dla pozostatych terenéw

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow.

§24.
Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

14



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow — projekt

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........

Rady Gminy Milejow

ZdNia .o, roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY Milejow

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Milejow stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu,
przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terendw potozonych na obszarze gminy Milejow 1 prognozy oddziatywania na §rodowisko
nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Milejow

Z2dNia .o roku

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow potozonych na obszarze gminy
Milejow nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Milejow

Z2dNia .o roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................. Rady Gminy Milejow z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow polozonych na obszarze
gminy Milejow

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XLI1X/283/2022 Rady Gminy Milejow

Zdnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych na obszarze gminy Milejow.

Na obszarach objetych planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow przyjety uchwata Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejoéw z dnia 23 grudnia 2002
r, z poézn. zm. Sporzadzony plan po wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujacego planu w €zesci znajdujacej sie w granicach obszaréw objetych niniejszg uchwata.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zatgcznikach graficznych sporzadzany zostat
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz 1130), w zwiazku z art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z p6zn. zm.) zatem uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaty wymogi wynikajace z obowigzujacych w
tym zakresie przepisOw prawa. Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej do Spraw
opracowania i uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, w
przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejScia w zycie ustawy
zmieniajacej, przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Granice planu obejmujg wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow:

o uklad osadniczy o$rodka gminnego,
e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej prowadzenia rolniczych dziatalno$ci
gospodarczych — wskazanych do obj¢cia ograniczeniami zabudowy.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych w
przedmiocie uchwaty obszaréw byta przede wszystkim konieczno$¢ zaktualizowania lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o okreslong polityke przestrzenng w gminie, zawarta w
dokumencie studium. Powyzsze pociaga za sobg konieczno$¢ zrewidowania ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaktualizowania jego zapisow poprzez
dostosowanie ich do obecnych uwarunkowan gospodarczych, spotecznych 1 przestrzennych, a takze
przepiséw odrebnych majacych przetozenie na przedmiotowy dokument.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwatly precyzuje 1 uszczegdtawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony walorow srodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych.

Rysunki planu zostaty opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego speilnia powyzszy wymog poprzez regulacje
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zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak rowniez na zatgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 2. Na
rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przedmiotowych terenéw.
Celem regulacji przyjetych w planie jest wytyczenie zasad zagospodarowania dla nowych terenow
inwestycyjnych.
Zgodnie z kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w dokumencie studium w uktadzie osadniczym
osrodka gminnego oznaczonego symbolem A1, w ramach ktorego zlokalizowany jest teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug w obrgbie Milejow-Osada, wskazany zostat obszar zwartej
zabudowy miejscowosci Milejow — Osada, ktory stanowi gtowny osrodek aktywnosci spotecznej i
gospodarczej z rozwinigtymi ustugami spotecznymi i ustugami obstugi mieszkancow. Wraz z
Milejowem tworzy wieksza strukture osadniczg z wydzielonymi przestrzennie funkcjami
zainwestowania terenu. Wskazane do uzupelnien zabudowy na cele mieszkaniowo-ustugowe, ustug
publicznych, komercyjnych i turystyki wodnej. Natomiast dla terenu zlokalizowanego w obrebie
Lancuchow, obejmujacego teren gruntdw ornych oraz upraw, teren zieleni naturalnej oraz teren zieleni
urzadzonej, kierunki rozwoju okreslane w dokumencie studium wskazujg obszary zabudowanych
wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele
rozwoju funkcji mieszkaniowych i nierolniczych dziatalnosci gospodarczych. Zagospodarowanie
jednostek osadniczych poza obszarami koncentracji i rozwoju funkcji gospodarczych, osadniczych i
turystyczno-wypoczynkowych tj. w odniesieniu do terenéw wskazanych w granicach zatacznika Nr 2,
powinno polegac przede wszystkim na uzupetnianiu istniejacej zabudowy o nowe budynki mieszkalne,
gospodarcze oraz obiekty dla celow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej rolniczej i okotorolniczej,
w tym agroturystyki, minimalizacji rozpraszania zabudowy poza istniejace jednostki osadnicze,
mozliwosci przebudowy, nadbudowy, modernizacji istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zachowaniem tadu przestrzennego oraz kompozycja przestrzenng jednostki osadniczej,
zachowaniu jako glownej, funkcji rolniczej dla tych jednostek. Studium wprowadza strefe ekspozycji
krajobrazu, jako elementu prawidtowego ksztattowania krajobrazu. Strefa ta ma na celu ochrong
krajobrazu wizualnego, przed zabudows pasmowg i zabudowg luk uniemozliwiajacych wglad w
krajobraz, ktory posiada cechy unikalne pod wzglgdem estetyki i niepowtarzalnosci w skali
regionalnej 1 krajowej. W §wietle powyzszego uznaé nalezy, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow. Z elementow skladajacych si¢ natomiast na catoksztalt ustalen zawartych w planie mozna
wskaza¢ m.in. takie elementy jak:

e wyznaczenie docelowych obszarow zgodnie z zatacznikami graficznymi,

e ochrong uksztattowanych, zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego,

o regulacji zasad zagospodarowania poszczegolnych terenéw uwzgledniajacych rowniez jej

dotychczasowy sposédb funkcjonowania,

e ochrong dziedzictwa kulturowego,

e ochrong obszaréw prawnie chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody,

e zapewnienie terenéw umozliwiajacych wlasciwe ksztalttowanie elementow uktadu

komunikacyjnego integrujacego ruch samochodowy, pieszy 1 rowerowy, ze szczegdlnym

uwzglednieniem potrzeb parkingowych i ich racjonalnego usytuowania,

o zakaz zabudowy w terenach rolnictwa,

e parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu adekwatnie do charakteru terenu

I otoczenia.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury 1 wynikaja po cze¢sci z aktualnego stanu zagospodarowania. Tym samym w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych zapisow
wynikajacych z ustawy, ktorych celem jest osiggniecie zardéwno spojnej struktury zabudowy jak i jej
formy.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami §9 uchwaty dotyczacymi zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez §10 okreslajacy zasady ksztaltowania
krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas
sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych
obiektow budowlanych zalezne beda od standardéw i form architektonicznych zabudowy, a takze
jakosci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W celu zachowania ww.
wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony s$rodowiska i przyrody wraz z
wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych
zasobow naturalnych obszaréw - zasobéw wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz
obszary objete planem potozone sa w otulinie Nadwieprzanskiego parku Krajobrazowego. Dodatkowo
w obszarze zlokalizowanym w Lancuchowie zidentyfikowano Obszar Natury 2000 PLH060005
,Dolina Srodkowego Wieprza”. Powyzsze formy ochrony przyrody objete sa ochrong prawng na
podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktorych w ramach
ochrony obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z aktow ustanawiajacych te forme ochrony. Ponadto
obszary obj¢te planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin), ktérego ochrona polega na uwzglednieniu zakazéw i
nakazow ustalonych przypisami odr¢bnymi. Plan miejscowy w §14 zawiera informacje¢ o granicach i
sposobach zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W celu ustalenia dodatkowej ochrony
srodowiska w planie wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Niezabudowana przestrzen jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu
ekologicznego, a w efekcie pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na
zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru. Zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, okreslong w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
zachodzi konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Nie stwierdzono tez koniecznos$ci
wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra
Srodowiska w zakresie gruntow lesnych bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty wpisane do

rejestru zabytkOw oraz wymagajace szczegdlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami
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Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarach objetych planem, ucigzliwo$ci
wynikajace z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwosci w zakresie hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nicjonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywac¢ koniecznos$ci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez ustaleniami planu lokalizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Plan w
swoich granicach nie obejmuje stref zamieszkania, stref ruchu, ani drog publicznych. Potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w §18, a odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa czy stosowania rozwigzan przystosowanych do osob ze szczegdlnymi potrzebami
w przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje
urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie im nieograniczonego
dostepu do budynkéw 1 obiektow, co wiecej, nie wprowadzaja zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okre$long forme¢ zabudowy, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Milejéw. Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi
si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terendw, dla ktorych zostat sporzadzany. Jednak zawarte
w §13 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendOw maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terendéw potozonych na obszarze
gminy Milejow”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj terendéw w sposdb zapewniajacy
zachowanie ladu przestrzennego, z uwagi na kontynuacj¢ funkcji 1 skupienie zabudowy w obrebie
obszarow juz czgSciowo zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukturg, z dostepem do drog
publicznych. Dla terendw objetych planem miejscowym nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Dla
przedmiotowych terenéw objetych planem nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci, ktory przetozy si¢
na korzysci krotkoterminowe wynikajace z mozliwos¢ pobrania oplaty planistycznej w przypadku
sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5 lat po uchwaleniu planu. Bezposrednia korzy$¢ jaka moze
odnie$¢ gmina uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim
zwigkszenie wptywow z tytutu podatkow od nieruchomosci, ktore beda stale zasila¢ budzet gminy
oraz ewentualnej optaty planistyczne;.

7) Prawo wlasnosci
W granicach obszar6w objetych planem znajduja si¢ grunty stanowiace wylacznie mienie prywatne.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice korzystania z
rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa witasnosci (art. 140
Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci. Plan nie
ogranicza prawa wiasno$ci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci. W sytuacji gdyby ustalenia planu uniemozliwiaja
lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty. W planie uwzglgdniono warunki
inwestowania, korzystne dla inwestoréw realizujgcego przedsigwziecie, a tym samym inwestor
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zobowigzany jest do wykazania si¢ tytutem prawnym do przedmiotowych terendéw.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania planu
nie wystepujg ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

9) Potrzeba interesu publicznego
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a takze okresla
zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym samym rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i1 rozbudowy lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byc¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na celu
wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym
stanie technicznym z mozliwo$cig ich przebudowy, remontow lub modernizacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spetniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone na stronie
internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkow komunikacji
elektroniczne na adres Urzgdu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. RoOwnoczes$nie, obok zagwarantowania udziatlu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzenia planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udzial spoteczenstwa w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, wypeliajac tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a
nastepnie zostal wylozony do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci udziatu
spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi. W trakcie trwania wyltozenia ustalono termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Spoleczenstwo o wytozeniu projektu
dokumentu do publicznego wgladu zostalo powiadomione poprzez stosowne ogloszenia
I obwieszczenia, w tym rowniez o terminie i sposobie sktadania uwag. Uwagi mogly by¢ sktadane
rowniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wytozenia do publicznego wgladu,
projekt planu byt zamieszczony na BIP-ie Urzgdu Gminy Milejow. Do przedmiotowego projektu
planu nie wptyneta Zadna uwaga.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymog ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zostata zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego wojewody, w
celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Zapisy planu zapewniajg ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wode. Wprowadzone zostaly rowniez ustalenia z zakresu
odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wéd opadowych majace na
celu ochrong zasobéw wodnych.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarach objetych granicami opracowania byt dotychczas
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow przyjety uchwatg Nr [V/14/02 Rady
Gminy Milejéw z dnia 23 grudnia 2002 r., z pdzn. zm., funkcjonujacy jako prawna wszelkich dziatan
inwestycyjnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposdéb ich zagospodarowania
i korzystania z nich organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Powyzsze zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Interes publiczny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
planowang inwestycj¢. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu mozliwosci
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Plan wyznacza nowe tereny budowlane, zgodnie
z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego poprzez wyznaczanie ich w
obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W trakcie
przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, poprzez
zapoznanie si¢ z analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu. Opracowano prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej
celem bylo podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreSlenie potencjalnego wplywu
realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata
rowniez udostgpniona do zaopiniowania, a nastgpnie poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostata rowniez prognoza
skutkow finansowych uchwalenia mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu
widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkow oraz zwrocenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg.
Dokonano w niej oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na kazdym istotnym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniona zostata mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu dokumentu.
Ustalenia planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okre$lonych w art. 1 ust. 4 ustawy
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Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejgcej juz zabudowy okreslone
w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejace;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane
w prognozie skutkdw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez realizacje ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary obj¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone
sa w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz
infrastruktury technicznej. Przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa zatem na weryfikacje
dotychczasowego ukladu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drég publicznych
wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, jako zrealizowanych
I istniejacych, a wplywa wylgcznie na uporzadkowanie zapisow dotyczacych istniejacej
zabudowy. W ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu uciazliwosci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport
samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terenéw, stanowi adaptacje istniejacych
funkcji w $wietle dotychczasowych aktow planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
plan zapewnia dla nowej zabudowy dobra dostgpno$¢ do istniejacej sieci transportu
zbiorowego poprzez istniejace ciagi komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — nie dotyczy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostatlo spelnione poprzez wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terenow pod zabudowe W sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako
jej uzupelnienie. Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ i mozliwos¢ uzbrojenia terendow
w infrastrukture techniczna i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwigzku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, w ktérym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Ww. ocena zostata przyjeta uchwatg Nr
XXXIII/191/17 Rady Gminy Milejéw z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie stoja
W sprzeczno$ci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazujg potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.
Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformulowang w Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy zwigzane z dochodami.

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez gming
naktadéw na rozbudowe infrastruktury technicznej i drogowe;.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy 1 stuzg wylacznie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych na obszarze gminy Milejow — projekt

do wustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
Z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym,
bedzie skutkowalo dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terenow, beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazOnego rozwoju
I poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Milejow o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynat zaden wniosek od
osob fizycznych. Pozyskano natomiast uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lecznej.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, projekt planu zostat skierowany do
opiniowania i uzgodnien, a nast¢pnie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony do
publicznego wgladu. Wyltozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od
17 pazdziernika 2024 r. do 7 listopada 2024 r. w trakcie ktérego zorganizowano w dniu 29 pazdziernika
2024 roku dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin zbierania
uwag do wylozonego dokumentu, uptynat z dniem 22 listopada 2024 roku. W terminie przewidzianym
na zbieranie uwag, nie wplyneta zadna uwaga.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszaréw, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym dokumencie nie naruszajg ustalen
wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
atakze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwosé
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej cze$ci gminy,
dla ktorej zostal on sporzadzony.
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