Uzasadnienie

do Uchwaly ......reeuerennee. Rady Gminy Milejow z dnia .................. w sprawie uchwalenia
zmiany w czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow

1. Wstep
Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1 i art 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie w czeSci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, ktora stanowi realizacje
uchwaty Nr LXX/391/24 Rady Gminy Milejow z dnia 4 kwietnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany w czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow. Zmiana planu sklada si¢ wylacznie z czgsci tekstowej 1 dotyczy
ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow przyjetej uchwala Nr XXXIX/235/2018 Rady Gminy Milejow z dnia 25 lipca 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany w czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow. Zakres zmiany obejmuje ustalenia w czgsci tekstowej zawarte w
§16 ust. 2 pkt 2, §16 ust. 7 pkt 2, §16 ust. 9 pkt 2, pkt 3 1 pkt 6 lit. b oraz §16 ust. 14 pkt 4.

Inne ustalenia tego planu pozostaja wraz z cze$cig graficzng niezmienione. Uchwata
inicjujaca SciSle okresla zakres mozliwej do wprowadzenia zmiany w obowigzujagcym planie
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana w czesci tekstowej planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje
zawarte w czesci opisowej uchwaty. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest
utrzymania zasad zagospodarowania na terenach inwestycyjnych i uzupelnienia katalogu
inwestycji mozliwych do realizacji na terenie gminy Milejow w obrgbie Milejow Osada.
Obowiagzkowy 1 fakultatywny zakres ustalen planu okre$la art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Celem, zadaniem 1 funkcjg planu
miejscowego badz jego zmian jest ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z potrzebami
realizacji zadan gospodarczych w taki sposob, aby wplyw tego przeznaczenia na
uzytkowanie innych terenow byl znany, przewidywalny, okreslat sposéb ich
zagospodarowania 1 warunki zabudowy, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
realizujacych cel publiczny oraz ksztattowal sposob wykonywania prawa wlasnosci.
Przedmiotowa zmiana w cze$ci tekstowej planu miejscowego nie wplywa zatem na
weryfikacje dotychczasowego przeznaczenia terendw wyznaczonych w aktualnie
obowigzujgcym planie miejscowym, tym samym uwzglednia dotychczasowe wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Zmiana w czg$ci tekstowej planu miejscowego nie narusza ustalonych dotychczas zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane w
obowigzujacej zmianie miejscowego planu z roku 2018 i1 tym samym, a przedmiotowa
zmiana uzupelnia tylko katalog inwestycji mozliwych do realizacji i wskaZnikéw
liczbowych w zakresie wysoko$ci 1 intensywnosci zabudowy.
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4)

5)
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7)

8)

9)

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Sporzadzona zmiana w czgsci tekstowej planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie
ochrony $rodowiska 1 przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych
1 le$nych. Zgodnie z procedura sporzadzania zmiany planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit. c
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz zmiana ta nie
powoduje zmian na rysunku planu, co w konsekwencji nie powoduje zmian w
dotychczasowym przeznaczeniu terendw objetych planem. W zwigzku z powyzszym nie
wystepuje konieczno$¢ opracowywania wniosku o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i niele§ne na postawie przepisow ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i pozyskanie w tym zakresie
stosownych zgod.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Sporzadzona zmiana w czesci tekstowej planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegoélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
Sporzadzona zmiana w czg$ci tekstowej planu miejscowego nie wptywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Sporzadzona zmiana w czeSci tekstowe] planu miejscowego umozliwia optymalne i
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego zmiang w czeSci tekstowej planu znajduja si¢ grunty
stanowigce mienie publiczne, w ramach ktorych realizowane s3 inwestycje celu
publicznego. Zmiana planu w cze$ci tekstowej stanowi wyltacznie modyfikacje oparta na
rozszerzeniu katalogu inwestycji przewidzianych do realizacji w ramach ustalonego
dotychczas przeznaczenia. Zatem z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych
dokonania takich ustalef, w zmianie planu nie uwzglgdniono przedmiotowego zagadnienia
jako nie majacego wptywu na zmiang czgsci tekstowej planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Sporzadzona zmiana w cz¢s$ci tekstowej planu miejscowego nie narusza potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Zatem z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych
dokonania takich ustalef, w zmianie planu nie uwzglgdniono przedmiotowego zagadnienia
jako nie majacego wptywu na zmiang czgsci tekstowej planu.

Potrzeba interesu publicznego

Gtowna zasadg polityki przestrzennej dotyczacej ksztaltowania przestrzeni publicznych jest
wyznaczenie/lokalizacja obszaro6w przestrzeni publicznych. Zmiana planu realizuje
postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez rozszerzeniu
katalogu inwestycji przewidzianych do realizacji w ramach ustalonego dotychczas
przeznaczenia okreslenie parametrow zabudowy dla projektowanych budynkéw. Zmiana w
czesci tekstowe] poprzez modyfikacje zapisow daje szanse na utrzymanie charakteru
przestrzeni 1 podniesienie jej walorow.



9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Niniejszg zmiang planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymog ten zostat spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej Gminy Milejow, w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowe] zmiany w czesci tekstowej planu
miejscowego, a takze zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw na pismie, ustnie do
protokotu lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy Milejow, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na to, ze przedmiotowa zmiana
stanowi wylacznie niewielka modyfikacj¢ przyjetych juz w obowigzujacym dokumencie
rozwigzan, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko z uwzglednieniem w tej sprawie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lecznej,
0 czym spoleczenstwo rowniez zostalo poinformowane poprzez stosowne ogloszenie i
obwieszczenie. Opracowany projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zostat
uzgodniony 1izaopiniowany, a obecnie podlega konsultacjom spotecznym, celem
zapewnienia mozliwos$ci udzialu spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

11) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostal spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie sporzadzania zmiany w czgsci tekstowej planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, a stosowne ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynno$ci planistycznych zostaly opublikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Sporzadzona zmiana w cze$ci tekstowej planu nie wprowadza zmian w zasadach
dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakos$ci i ilosci wody.

13) Przeznaczenie terenOw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Przedmiotowa zmiana nie powoduje zmiany przeznaczenia terendw i nie narusza interesOw
publicznych 1 prywatnych okreslonych planem dotychczas uchwalonym w 2003 r.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi dotyczace uwzglednienia wymagan tadu




przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni uwzgledniono poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenow.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwiagzku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, w ktérym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Ww. ocena zostala przyjeta uchwalg Nr
XXXII/191/17 Rady Gminy Milejéw z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie stoja
W sprzecznosci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazuja
potrzeb¢ kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Milejow. Przedstawiona do uchwalenia zmiana w czgsci tekstowej planu miejscowego jest
zgodna z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, iz wprowadzana przedmiotowa zmiana
planu miejscowego w czesci tekstowej wywota skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z
dochodami jak 1 wydatkami.

6. Przebieg procedury planistycznej
Procedura formalnoprawna zmiany w czg$ci tekstowej planu przeprowadzona jest zgodnie z

art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta Gminy
Milejow o przystapieniu do sporzadzenia zmiany w czeSci tekstowej planu miejscowego, nie
wptynety wnioski od oséb fizycznych ani jednostek prawnych. Jednocze$nie w zwiazku z art. 48 1
art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko odstapiono po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Lublinie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w tecznej, od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla ww. projektu zmiany
w czgsci tekstowej miejscowego planu. Niniejsza informacje podano do publicznej informacji
poprzez ogloszenie w prasie, na BIP Urzedu Gminy Milejéw oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzgdu Gminy Milejow.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany w czgsci tekstowej
planu zostal zaopiniowany i uzgodniony, a obecnie podlega konsultacjom spotecznym.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
atakze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre$la przeznaczenie terenéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowy plan zapewnia mozliwos¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci
gminy, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze plan spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie
Gminy Milejow w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowych obszaréw, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyj¢te w planie miejscowym nie naruszaja
ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”.



